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Rilasciato dall’autorità comunale un permesso di costruire, prima dell’inizio dei lavori o durante il corso degli stessi, 
il titolare del permesso potrà avere interesse a richiedere delle varianti. La giurisprudenza ritiene che trattasi di 
“variante” e non di nuovo permesso soltanto se il nuovo progetto di costruzione riguarda uno o più particolari, per 
i quali involge solo modifiche qualitative o quantitative di limitata consistenza e di scarsissimo valore rispetto al 
complesso dell’edificio, in modo che la costruzione possa considerarsi ancora regolata dal primo permesso, che 
conserva intatta la sua efficacia ex tunc per quella parte del progetto che non risulta modificata.

Anche la richiesta di variante — tranne i casi minori di varianti soggette a s.c.i.a. — seguirà lo stesso iter di un 
nuovo permesso, in quanto trattasi di un provvedimento confermativo solo per le parti non variate del permesso 
originario, mentre è innovativo per quelle che si vogliono modificare. L’autorità comunale, all’atto della richiesta di 
variante, è tenuta ad esaminare la domanda per vedere se sussistono impedimenti normativi e, con la medesima 
procedura stabilita per il rilascio del permesso, accoglie o respinge la richiesta, sia in parte che per intero.
Qualora il progetto già approvato e del quale si chiede il permesso in variante risultasse in contrasto con la 
normativa sopravvenuta, la variante può essere rilasciata se le relative modifiche del progetto originario non 
aggravino il contrasto del medesimo con le disposizioni sopravvenute (ad es., se dopo il rilascio del permesso di 
costruire un edificio di 15 metri di altezza, entra in vigore una norma che limita a 10 metri l’altezza massima degli 
edifici nella zona, è legittimo il rilascio di una variante, che non comporti alcun aumento dell’altezza dell’edificio, ma 
che preveda, ad esempio, una diversa distribuzione interna o una modifica planimetrica delle facciate).
Al diniego della variante il titolare del permesso o darà inizio ai lavori rispettando il progetto originario (o li ultimerà 
nel caso di lavori già iniziati) o dovrà rifare il progetto per avere un nuovo permesso (naturalmente uniformandosi 
alla disciplina vigente).
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-.#"'/*#%+-(",%(*#.-/#2-,,%(-#+-(#)%(&*(-;#*&#/*&-"#'-&-("/-;#3=*"(*$-&,*#*&,-(+(-,",*8*#26#"/36&*#"2+-,,*#(-/",*8*#
"//0"++/*3"4*%&-#.-/#39.9#B"/8"#5"2"#-;#*&#+"(,*3%/"(-;#26*#$6,"$-&,*#.*#.-2,*&"4*%&-#.062%9
:&#"++/*3"4*%&-#.-//"#&%($",*8"#2%+("#(*3=*"$","#/"#.*23*+/*&"#.-/#$6,"$-&,%#.*#.-2,*&"4*%&-#.062%#.-//-#2*&'%/-#6&*,W#
*$$%<*/*"(*#-#.-'/*#*$$%<*/*#&-//"#C-'*%&-#5"$+"&*";#+6i#-22-(-#2*&,-,*44","#3%$-#.-23(*,,%#&-*#2-'6-&,*#+"("'(")*9
#
8BE<8&2EI+:&DE?2<K?I2&+:;BDI+:&99<+D?2,I9<+B2?E<;+?88I4?9?<C&

1//0*&,-(&%#.-//"#$-.-2*$"#3",-'%(*"#)6&4*%&"/-#K>#2-$+(-#3%&2-&,*,%MJ
]+ 2-&4"#%+-(-#K%#3%&#%+-(-#.*#-.*/*4*"#/*<-("MJ#23*"#K"(,9#RY#,-(#D9?9C9#YeSfRSS^Mh
]+ 3%&#%+-(-J#,*,%/%#+(-8*2,%#+-(#/"#,*+%/%'*"#.*#*&,-(8-&,%#3=-#2*#*&,-&.-#-Q-,,6"(-#K"(,9#RY#,-(#D9?9C9#YeSfRSS^M;#)-($%#
(-2,"&.%#3=-#+-(#/-#%+-(-#(*3%&.63*<*/*#"//0"(,9#_#<*2#2*#+(%3-.-#3%&#/"#23*"#-#&%&#3%&#/"#3*/"9
X("#3",-'%(*-#)6&4*%&"/*#.*8-(2-;#.*Q-(-&,*#."//"#(6("/-#K>#2-$+(-#3%&2-&,*,%M#+-(#2*&'%/-#6&*,W#*$$%<*/*"(*#6<*3",-#*&#
*$$%<*/*#(*3%$+(-2*#&-//-#4%&-#1M;#NM#-#5M#.*#36*#"/#D9E9#^```f_eMJ
]+ 2-&4"#%+-(-#K%#3%&#%+-(-#.*#-.*/*4*"#/*<-("MJ#23*"#K"(,9#RY#,-(#D9?9C9#YeSfRSS^Mh#
]+ 3%&#%+-(-J#,*,%/%#+(-8*2,%#+-(#/"#,*+%/%'*"#.*#*&,-(8-&,%#3=-#2*#*&,-&.-#-Q-,,6"(-#K"(,9#RY#,-(#D9?9C9#YeSfRSS^M;#)-($%#
(-2,"&.%#3=-#+-(#/-#%+-(-#(*3%&.63*<*/*#"//0"(,9#_#<*2#2*#+(%3-.-#3%&#/"#23*"#-#&%&#3%&#/"#3*/"9
:&%/,(-;#"*#2-&2*;#.-//0"(,9#R;#3%$$"#T;#.-//"#!9C9#^]fRSS ;̂#a;-*+,'&+#1'(*.)*.#"')1&?)(1#*.Y,"(*"#1?&*(0#$#6*1#--Y&+=)'(*
.)&'#+,70-),&'028#+)9)$)&#$$,&()*70$,&10*,&+,--)+0-)#$)&0207,*,,6*E*-)=#$(9b#7-#3%&2-'6-#3=-;#,(",,"&.%2*#.*#6&#
*&,-(8-&,%#.*#a&'')%)'D*#.)-)?)&*-)=#$&b#/%#2,-22%#>#"22%''-,,",%#"#23*"9

8BE<8&2EI+:&DE?2<K?I2&+:;BDI+:?+B2+?2E&CI+?88I4?9&h

B-3%&.%#/"#5*(3%/"(-#(-'*%&"/-#(*3=*"$","#*/#$6,"$-&,%#.*#.-2,*&"4*%&-#.062%#"//0*&,-(&%#.-//"#2,-22"#3",-'%(*"#
)6&4*%&"/-#>#"22%''-,,",%J#
]+ 3%&#%#2-&4"#%+-(-J#23*"#"/,-(&",*8"#"/#+-($-22%#.*#3%2,(6*(-#K"(,9#R#3%$$"#_#!9C9#^YfRSRRM#%#+-($-22%#.*#3%2,(6*(-#
+-(#/-#*+%,-2*#.*#36*#"*#3%$$*#T;_;c#-#e#.-//0"(,9#R#.-//"#!9C9#^]fS 9̂
X6,,"8*";#/0"(,9#R#3%$$"#_#.-//"#!9C9#&9#^YfRSRR;#&%&#3%&,*-&-#"/36&#(*)-(*$-&,%#"#U6-2,"#*+%,-2*9#?-(,"&,%;#>#&-3-22"(*%#
)"(#(*)-(*$-&,%#"//"#+(-8*2*%&-#.-//0"(,9#RY#,-(;#3%$$*#Y#-#^#U6*&U6*-2#-;#U6*&.*;#+-(#*#$6,"$-&,*#.*#.-2,*&"4*%&-#.062%#.*#
6&#*&,-(%#*$$%<*/-#"//0*&,-(&%#.-//"#2,-22"#3",-'%(*"#)6&4*%&"/-J

]+ 2-&4"#%+-(-#K%#3%&#%+-(-#.*#-.*/*4*"#/*<-("MJ#23*"#K"(,9#RY#,-(#D9?9C9#YeSfRSS^Mh#
]+ 3%&#%+-(-J#,*,%/%#+(-8*2,%#+-(#/"#,*+%/%'*"#.*#*&,-(8-&,%#3=-#2*#*&,-&.-#-Q-,,6"(-#K"(,9#RY#,-(#D9?9C9#YeSfRSS^M;#)-($%#
(-2,"&.%#3=-#+-(#/-#%+-(-#(*3%&.63*<*/*#"//0"(,9#_#<*2#2*#+(%3-.-#3%&#/"#23*"#-#&%&#3%&#/"#3*/"9



&!

E6,"$-&,%#.*#.-2,*&"4*%&-#.062%;#3%&#%#2-&4"#%+-(-;#,("#3",-'%(*-#)6&4*%&"/*#.*8-(2-#3=-#'-&-("#*&3(-$-&,%#.-/#
)"<<*2%'&%#.-'/*#2,"&."(.#6(<"&*2,*3*J#
]+ 23*"#"/,-(&",*8"#"/#+-($-22%#.*#3%2,(6*(-#K"(,9#R#3%$$"#_#!9C9#&9#^YfRSRRM#%#+-($-22%#.*#3%2,(6*(-#+-(#/-#*+%,-2*#.6*#
"*#3%$$*#T;_;c#-#e#.-//0"(,9#R#.-//"#!9C9#^]fS 9̂
:&)*&-;#8"#-8*.-&4*",%#3=-#/"#3*,","#/-''-#(-'*%&"/-#&9#^YfRR#"/#3%$$"#`#.-//0"(,9#R;#"Q-($"#3=-#*/#$6,"$-&,%#.*#
.-2,*&"4*%&-#.062%;#3%&#%#2-&4"#%+-(-;#"&3=-#,("#3",-'%(*-#)6&4*%&"/*#.*8-(2-;#$"#3=-#&%&#'-&-("#*&3(-$-&,%#.-/#
)"<<*2%'&%#.-'/*#2,"&."(.#6(<"&*2,*3*#&%&#>#6(<"&*2,*3"$-&,-#(*/-8"&,-#K"(,9#R#3%$$"#`#!9C9#&9#^YfRSRRM9#
?-(,"&,%;#,"/-#6/,*$"#*+%,-2*#>#"22%''-,,","#"//"#$-.-2*$"#.*23*+/*&"#+(-8*2,"#+-(#*#$6,"$-&,*#.-2,*&"4*%&-#.062%#
.-//0*$$%<*/-#&-//0"$<*,%#.-//"#2,-22"#3",-'%(*"#)6&4*%&"/-9#
D*#2-'6*,%#.6-#,"<-//-#(*-+*/%'",*8-#.-//-#!*&--#.*#*&.*(*44%#-#.-*#3(*,-(*#*&,-(+(-,",*8*#26//0",,6"4*%&-#.-/#D!9#B"/8"#5"2"#
-$"&",-#."/#E*&*2,-(%#.-//-#*&)("2,(6,,6(-#-#.-*#,("2+%(,*#-#.-//"#5*(3%/"(-#&9#5:fRSRTfY#.-//"#C-'*%&-#5"$+"&*"9



&#

X"<-//"#(-/",*8"#"//-#/*&--#.*#*&.*(*44%#-#3(*,-(*#*&,-(+(-,",*8*#26//0",,6"4*%&-
.-/#.-3(-,%Z/-''-#R]#$"''*%#RSR`;#&9#_];#3%&8-(,*,%;#3%&#$%.*)*3"4*%&*;
."//"#/-''-#R`#/6'/*%#RSR`;#&9#^ST#KD!#B"/8"#5"2"M

i$.17+(*07-U7*0"+
%0"+-7.1()).*'"j

i$.17+0(0"1"+k+*7#7%%.-("+37-+(1+
W$0.W7*0"+'(+'7%0(*.)("*7+';$%"j

^ 122-&4"#.*#*&,-(8-&,*#K1.$*(0#$#M D>?<

R I.*/*4*"#/*<-("#K-H#"(,*3%/%#_#XPIM D>?<

Y :&,-(8-&,*#2%''-,,*#"#5:!1#K-H#"(,*3%/%#_Z<*2#XPIM D>?<

` :&,-(8-&,*#2%''-,,*#"#B5:1#K-H#"(,*3%/%#RR#XPIM D>?<

T :&,-(8-&,*#2%''-,,*#"#B5:1#"/,-(&",*8"#"#+-($-22%#.*#3%2,(6*(-
K-H#"(,*3%/%#RY#XPIM

D>?<+.107-*.0(U.+.+M&C8&DDI
:?+>IDECB?C&

_ :&,-(8-&,*#2%''-,,*#"#?ICEIBBL#D:#5LBXCP:CI#K-H#"(,*3%/%#^S#XPIM M&C8&DDI+:?+>IDECB?C&



&$

X"<-//"#28*/6++","#*&#<"2-#"#U6"&,%#.-)*&*,%#."//"#5*(3%/"(-#(-'*%&"/-#"++/*3",*8"#
K5:fRSRTfY#.-/#Re9S^9RSRTM

i$.17+(*07-U7*0"
%0"+-7.1()).*'"j

<(+%7*%(+'71+D.1U.+>.%.+7+(*+P.%7+.+l$.*0"+'76(*(0"+'.11.+
>(-#"1.-7+'711.+>.W3.*(.+l$.17+0(0"1"+k+*7#7%%.-("+37-+(1+
W$0.W7*0"+'(+'7%0(*.)("*7+';$%"j

Q
E6,"$-&,%#.*#.-2,*&"4*%&-#.062%+'7117+%(*5"17+$*(0^+
(WW"P(1(.-(+.11;(*07-*"+'711.+W7'7%(W.+#.075"-(.+6$*)("*.17+
%7*).+"37-7+"+#"*+"37-7+'(+7'(1()(.+1(P7-.+K"(,*3%/%#RY#,-(#3%9#
^#U6*&U6*-2#XPIM

D>?<+
K3)(9#"(,*3%/%#^]#/9#&9#R`^f^]]SM

T
E6,"$-&,%#.*#.-2,*&"4*%&-#.062%+'7117+%(*5"17+$*(0^+
(WW"P(1(.-(+.11;(*07-*"+'711.+W7'7%(W.+#.075"-(.+
6$*)("*.17+#"*+"37-7+K"(,*3%/%#RY#,-(#3%9#^#U6*&U6*-2#XPIM

X*,%/%#(*3=*-2,%#+-(#/0-2-364*%&-#.-//-#%+-(-#&-3-22"(*-#"/#
$6,"$-&,%#.*#.-2,*&"4*%&-#.062%9
O-($%#(-2,"&.%#3=-;#+-(#/-#%+-(-#(*3%&.63*<*/*#"//0"(,*3%/%#_#<*2#
XPI#K:&,-(8-&,*#26<%(.*&",*#"#3%$6&*3"4*%&-#.*#*&*4*%#/"8%(*#
"22-8-(","M;#2*#+(%3-.-;#*&#%'&*#3"2%;+
#"*+D>?<+.*)(#cm+#"*+>?9<

Z
E6,"$-&,%#.*#.-2,*&"4*%&-#.062%#'7117+%(*5"17+$*(0^+
(WW"P(1(.-(+0-.+17+'(U7-%7+#.075"-(7+6$*)("*.1(+%7*).+"37-7+
"+#"*+"37-7+'(+.00(U(0^+7'(1()(.+1(P7-.#K(*)-(*$-&,%#"//0"(,*3%/%#
RY#,-(#3%9#^#/-,,-(-#"M;#"Z<*2M;#<M#-#3M#XPIM

D>?<+
K2*#"++/*3"#*/#3%$$"#^#U6*&U6*-2#.-//0"(,*3%/%#RY#,-(#XPIM

S
E6,"$-&,%#.*#.-2,*&"4*%&-#.062%#'7117+%(*5"17+$*(0^+
(WW"P(1(.-(+0-.+17+'(U7-%7+#.075"-(7+6$*)("*.1(+#"*+"37-7#
K(*)-(*$-&,%#"//0"(,*3%/%#RY#,-(#3%9#^#/-,,-(-#"M;#"Z<*2M;#<M#-#3M#
XPIM

X*,%/%#(*3=*-2,%#+-(#/0-2-364*%&-#.-//-#%+-(-#&-3-22"(*-#"/#
$6,"$-&,%#.*#.-2,*&"4*%&-#.062%9#O-($%#(-2,"&.%#3=-;#+-(#/-#
%+-(-#(*3%&.63*<*/*#"//0"(,*3%/%#_#<*2#XPI#K:&,-(8-&,*#26<%(.*&",*#
"#3%$6&*3"4*%&-#.*#*&*4*%#/"8%(*#"22-8-(","M;#2*#+(%3-.-;#*&#
%'&*#3"2%;+
#"*+D>?<+.*)(#cm+#"*+>?9<

_ E6,"$-&,%#.*#.-2,*&"4*%&-#.062%#%7*).+"37-7+*711;.WP(0"+'(+
#.075"-(7+#"W3.0(P(1(+.117+%(*5"17+)"*7+07--(0"-(.1(+"W"57*7 D>?<

`
E6,"$-&,%#.*#.-2,*&"4*%&-#.062%#'(+(*07-"+(WW"P(17+
.11;(*07-*"+'711.+W7'7%(W.+#.075"-(.+6$*)("*.17+%7*).+
"37-7+"+#"*+"37-7+'(+.00(U(0^+7'(1()(.+1(P7-. D>?<

X E6,"$-&,%#.*#.-2,*&"4*%&-#.062%#'(+(*07-"+(WW"P(17+
.11;(*07-*"+'711.+W7'7%(W.+#.075"-(.+6$*)("*.17+#"*+"37-7

X*,%/%#(*3=*-2,%#+-(#/0-2-364*%&-#.-//-#%+-(-#&-3-22"(*-#"/#
$6,"$-&,%#.*#.-2,*&"4*%&-#.062%9#O-($%#(-2,"&.%#3=-;#+-(#/-#
%+-(-#(*3%&.63*<*/*#"//0"(,*3%/%#_#<*2#XPI#K:&,-(8-&,*#26<%(.*&",*#
"#3%$6&*3"4*%&-#.*#*&*4*%#/"8%(*#"22-8-(","M;#2*#+(%3-.-;#*&#
%'&*#3"2%;+
#"*+D>?<+.*)(#cm+#"*+>?9<

d
E6,"$-&,%#.*#.-2,*&"4*%&-#.026%#'(+(*07-"+(WW"P(17+6-.+
'(U7-%7+#.075"-(7+6$*)("*.1(+#c7+'707-W(*.+$*+(*#-7W7*0"+
'71+6.PP(%"5*"+'751(+%0.*'.-'%+$-P.*(%0(#(

D>?<+.107-*.0(U.+.1+37-W7%%"+'(+#"%0-$(-7
L88-(%
M7-W7%%"+'(+#"%0-$(-7

R
E6,"$-&,%#.*#.-2,*&"4*%&-#.062%##"*+"+%7*).+"37-7+#*':,+
6-.+'(U7-%7+#.075"-(7+6$*)("*.1(+#c7+*"*+57*7-.+(*#-7W7*0"+
'71+6.PP(%"5*"+'751(+%0.*'.-'%+$-P.*(%0(#(

X*,%/%#(*3=*-2,%#+-(#/0-2-364*%&-#.-//-#%+-(-#&-3-22"(*-#"/#
$6,"$-&,%#.*#.-2,*&"4*%&-#.062%9#O-($%#(-2,"&.%#3=-;#+-(#/-#
%+-(-#(*3%&.63*<*/*#"//0"(,*3%/%#_#<*2#XPI#K:&,-(8-&,*#26<%(.*&",*#
"#3%$6&*3"4*%&-#.*#*&*4*%#/"8%(*#"22-8-(","M;#2*#+(%3-.-;#*&#
%'&*#3"2%;#
#"*+D>?<+.*)(#cm+#"*+>?9<

QV E6,"$-&,%#.*#.-2,*&"4*%&-#.062%#,("#'(U7-%7+#.075"-(7+
6$*)("*.1(+37-+51(+(WW"P(1(+'(+#.075"-(.+-$-.17A

M&C8&DDI+:?+>IDECB?C&
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La presente pubblicazione fa parte di una più ampia produzione – una vera e propria "collana" –
di monografie multidisciplinari relativa all’edilizia, realizzata dall'Acen per il Progetto Edil-Lab, che 
rappresenta, nell'insieme, un utile strumento di aggiornamento professionale per gli operatori attivi
nel settore delle costruzioni.


